SMLOUVA O BUDOUCI KUPNi SMLOUVE

Smluvni strany:

1. IMMOINVEST Development s.r.o.
se sidlem Praha 2, Trebizského 1388/7, PSC 120 00

IC: 256 85899, E.U. ©.ovvovverereeeeeerins /0100, Komer¢ni banka a.s.
zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil C, vioZka ......
ZASTOUPENA ..ot e

jako budouci strana prodavajici
(dile jen ,budouci strana prodavajici®)

trvale bytem
adresa pro doruéovani

korespondenc¢ni adresa:

jako budouci strana kupuijici
(dale jen ,budouci strana kupujici‘) )

“ v

spole¢né téz ,smluvni strany* €i ,ucastnici*

uzaviraji v souladu s ustanovenim § 50a zakona Cislo 40/1964 Sb., Ob&ansky zakonik, v platném znéni, tuto

smlouvu o budouci kupni smlouvé:

L
Uvodni prohlaseni

1. Smluvni strany prohladuji, ze budouci kupuiici uzaviel s IMMOINVEST Group - corporate trading s.r.o., IC: 271
16794, dre ......... Smlouvu o rezervaci, podle niz budouci kupuijici sloZil rezervacni poplatek, resp. ¢ast kupni
ceny ve vy$i 0.000,- KC.

2. Budouci strana prodavajici je vyluénym vlastnikem pozemku p.¢. 74/38 v k.u. Cirkvice u Kutné Hory a obci
Cirkvice, zapsaného v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro StfedoCesky kraj, Katastralni

pracovisté Kutna Hora (dale jen ,Katastralni urad”) na listu vlastnictvi ¢. 10089 (dale jen ,Projektovy
pozemek’).

3. Z Projektového pozemku jsou na zakladé geometrického planu Jifiho BeneSe ze dne 24.2. 2009, ¢. 282-

43/2009 oddéleny p.p.¢. 74/38 (orna pida) o vyméfe 2063 m?, p.p.¢. 74/39 (orna plda) o vyméfe 800 m?, p.p.¢.
74/40 (ornd puda) o vymeéfe 640 m? p.p.C. 74/41 (orna puda) o vyméfe 720 m2, p.p.C. 74/42 (oré plda) o
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vyméfe 720 m2, p.p.C. 74/43 (orna plda) o vyméfe 720 m2, p.p.C. 74/44 (orna puda) o vyméfe 720 m?, p.p.C.
74/45 (orna plda) o vyméfe 640 m2, p.p.C. 74/46 (orna plida) o vyméfe 629 m2, p.p.C. 74/47 (orna plda) o
vyméfe 882 m2, p.p.C. 74/48 (orna plda) o vymére 736 m2, p.p.C. 74/49 (orna puda) o vyméfe 724 m?, p.p.C.
74/50 (orna puda) o vyméfe 736 m?, p.p.E. 74/51 (orna plda) o vymére 789 m2, p.p.€. 74/52 (orna plda) o
vyméfe 800 m2, p.p.C. 74/53 (orna pida) o vyméfe 720 m2, p.p.C. 74/54 (orna plida) o vyméfe 720 m?, p.p.C.
74/55 (orna puda) o vyméfe 720 m?, p.p.E. 74/56 (orna plda) o vyméfe 720 m2, p.p.€. 74/57 (orna plda) o
vyméfe 720 m2, p.p.C. 74/58 (orna plda) o vyméfe 800 m2, p.p.¢. 74/59 (orna puda) o vymére 980 m2.

Il.
Blizsi vymezeni pfedmétu budouciho pfevodu

Prfedmétem budouciho pfevodu bude pozemek p.¢. 74/  (orna puda) o vyméfe = m?2 oddéleny na zakladé
geometrického planu Jifiho BeneSe ze dne 24.2. 2009, ¢. 282-43/2009 z Projektového pozemku, vSe v k. .
Cirkvice u Kutné Hory a obci Cirkvice (dale téZ jen ,Stavebni parcela” nebo ,Pfedmét budouciho pievodu®).
Na okraj Stavebni parcely budou pfivedeny komunikace s vefejnym osvétlenim, rozvody elektfiny, vody, plynu a
kanalizace.

Iil.
Predmét této smlouvy

1. Pfedmétem této smlouvy je zavazek obou stran uzavfit nize uvedenym zptsobem a v nize uvedenych lhitach
kupni smlouvu na Stavebni parcelu a to za kupni cenu dle &l. IV. této smlouvy.

2. Navrh kupni smlouvy. Budouci strana prodavaijici se zavazuje do 20 (dvaceti) kalendafni dnd od splnéni téchto
podminek:

a) v8echny v ¢l. Il. uvedené sité tj. komunikace s vefejnym osvétlenim, rozvody elektfiny, vody, plynu a
kanalizace budou pravomocné zkolaudovany,

b) budouci strana kupujici bude mit uhrazeno 100 % z celkové kupni ceny dle €l. IV. této smlouvy,

vyzvat budouci stranu kupujici k uzavieni kupni smlouvy o pfevodu vlastnictvi k Pfedmétu budouciho prevodu
(dale jen ,Kupni smlouva®) tak, Ze doru¢i budouci strané kupujici pisemny navrh Kupni smlouvy ve znéni, které
v podstatnych ohledech odpovida znéni v pfiloze €. 1 této smlouvy stim, Ze budouci strana prodavajici je
opravnéna tento navrh doplnit a/nebo pozménit v souladu s dalSimi ustanovenimi této smlouvy.

3. Pfijeti nvrhu Kupni smlouvy. Budouci strana kupuijici se zavazuje pfijmout navrh Kupni smlouvy doruceny ji
budouci stranou prodavaijici a ve Ihité 15 (patnacti) kalendafnich dnl od jeho doruceni uzavit s budouci stranou
prodavajici Kupni smlouvu.

4. Pokud budouci strana kupujici odmitne uzavfit Kupni smlouvu, aékoliv budouci strana prodavajici své
povinnosti, k nimz se touto smlouvou zavazala, splnila, nebo pokud budouci strana kupujici uzavieni Kupni
smlouvy zmafi (napf. odmitnutim pfevzeti vyzvy k uzavfeni, ne€innosti apod.), je budouci strana prodavajici
opravnéna bez dalSiho od této smlouvy odstoupit. Za odmitnuti uzavfeni smlouvy je povazovano i to, Ze budouci
strana kupujici nebude do 14 dni ode dne doruceni vyzvy k uzavieni Kupni smlouvy reagovat, a to ani po
telefonicky opakované upomince na telefonni Cislo uvedené v zahlavi této smlouvy.
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5. Mistem uzavfeni kupni smlouvy je sidlo budouci strany prodavajici..

Iv.
Kupni cena

1. Kupni cena za Pfedmét budouciho pfevodu definovany v ¢l. II. této smlouvy je sjedndna dohodou smluvnich
strana Cini K (SIOVY: e ), dale jen ,celkova kupni cena“.

2. Dojde-li v mezidobi od podpisu této smlouvy do uzavieni Kupni smlouvy o pfevodu vlastnictvi k Pfedmétu
budouciho pfevodu vSak ke zméné pravnich predpisu tykajicich se DPH, tj. stane-li se pfedmétem DPH prevod
pozemk, je budouci strana prodavajici opravnéna vypocitat DPH. Tuto skuteénost se budouci strana prodavajici
zavazuje budouci strané kupujici bez zbyte¢ného odkladu pisemné oznamit. Budouci strana kupuijici se zavazuje
uhradit DPH dle predpist platnych ke dni, ktery je dle pravnich pfedpisi dnem uskute¢néni zdanitelného pInéni,
resp. ke dni uzavieni Kupni smlouvy.

V.
Listiny nezbytné pro thradu kupni ceny

Budouci strana kupujici se zavazuije:

1. pfi Uhradé celkové kupni ceny z pfedhypoteéniho Uvéru a z avéru:

a) do 30. dnu od uzavieni této smlouvy pfedloZit budouci strané prodavajici smlouvu o pfedhypotecnim Gvéru
nebo obdobnou smlouvu uzavfenou s bankou, ktera je v souladu se zakonem €. 21/1992 Sb., o bankéach,
v platném znéni, drzitelem bankovni licence (,dale jen Banka”), na jejimz zakladé banka poskytne budouci strané
kupujici uvér na financovani koupé Pfedmétu budouciho pfevodu (dale jen ,Smlouva o predhypotecnim
uvéru’), a

b) do 30. dnd od uzavfeni této smlouvy predlozit budouci strané prodavajici pfislusny pocet smluv o zfizeni
zastavniho prava ke Stavebni parcele ve prospéch Banky (podepsanych Bankou jako zastavnim véfitelem a
budouci stranou kupuijici jako zastavnim dluznikem) vetné pfislusného poctu navrhi na zahajeni fizeni o
povoleni vkladu zastavniho prava k Pfedmétu budouciho pfevodu

c) predlozit budouci strané prodavajici smlouvu o hypote¢nim uvéru nebo obdobnou smlouvu uzavienou
s bankou, ktera je v souladu se zakonem ¢&. 21/1992 Sb., o bankach, v platném znéni, drzitelem bankovni licence
(,dale jen Banka’), na jejimz zakladé banka poskytne budouci strané kupujici Uvér na financovani koupé
Pfedmétu budouciho pfevodu (dale jen ,Smlouva o Uvéru’), a to do 20 dni ode dne, kdy budouci strana
prodavajici pfedlozi budouci strané kupujici:

ca) Uzemni rozhodnuti na Projektovy pozemek,

cb) stavebni povoleni na komunikaci s vefejnym osvétlenim, rozvod vody, rozvod plynu a rozvod
kanalizace.

d) poskytnout soucinnost k tomu, aby navrh na zahajeni fizeni o povoleni vkladu zastavniho prava ke Stavebni
parcele do katastru nemovitosti (navrh na vklad zastavniho prava) byl doruéen Katastralnimu Uradu nejpozdé;i
do deseti pracovnich dnl poté, kdy bude pfislusny pocet shora uvedenych smluv o zfizeni zastavniho prava ke
Stavebni parcele ve prospéch Banky podepsan budouci stranou prodavajici

nebo
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2. pfi uhradé celkové kupni ceny z avéru:

a) predlozit budouci strané prodavajici smlouvu o hypoteCnim Gvéru nebo obdobnou smlouvu uzavienou
s bankou, ktera je v souladu se zakonem ¢&. 21/1992 Sb., o bankach, v platném znéni, drzitelem bankovni licence
(,dale jen Banka”), na jejimz zakladé Banka poskytne budouci strané kupuijici uvér na financovani koupé
Pfedmétu budouciho pfevodu (dale jen ,Smlouva o uvéru’), a to do 20 dni ode dne, kdy budouci strana
prodavajici pfedlozi budouci strané kupujici:

aa) Uzemni rozhodnuti na Projektovy pozemek,

ab) stavebni povoleni na komunikaci s vefejnym osvétlenim, rozvod vody, rozvod plynu a rozvod
kanalizace.

b) pfedlozit budouci strané prodavajici pfislusny pocet smluv o zfizeni zastavniho prava ke Stavebni parcele ve
prospéch Banky (podepsanych Bankou jako zastavnim véfitelem a budouci stranou kupujici jako zastavnim
dluznikem) v€etné pfislusného poctu navrhl na zahdjeni fizeni o povoleni vkladu zéstavniho prava k Pfedmétu
budouciho pfevodu, a to do 20 dnu ode dne, kdy budouci strana prodavaijici pfedlozi budouci strané kupujici:

ba) Uzemni rozhodnuti na Projektovy pozemek,

bb) stavebni povoleni na komunikaci s vefejnym osvétlenim, rozvod vody, rozvod plynu a rozvod
kanalizace.

c) poskytnout soucinnost k tomu, aby navrh na zahajeni fizeni o povoleni vkladu zastavniho prava ke Stavebni
parcele do katastru nemovitosti (navrh na vklad zastavniho prava) byl doruéen Katastralnimu Ufadu nejpozdé;i
do deseti pracovnich dnl poté, kdy bude pfislusny pocet shora uvedenych smluv o zfizeni zastavniho prava ke
Stavebni parcele ve prospéch Banky podepsan budouci stranou prodavajici.

VI.
Uhrada kupni ceny

1. Celkovou kupni cenu dle €l. IV. odst. 1 této smlouvy se budouci strana kupujici zavazuje uhradit budouci
strané prodéavajici takto:

a) Prvni Cast celkové kupni ceny ve vysi 0.000,- K¢ uhradila budouci strana kupujici jako rezervacni
poplatek dle Smlouvy o rezervaci pfed popisem této smlouvy.

b) Druhou &ast celkové kupni ceny ve vysi [ ] K& uhradi budouci strana kupujici na Gcet budouci
strany prodévajici ¢. , vedeny u , variabilni symbol: [ ], a to do 45-i
dnd ode dne podpisu této smlouvy, a to ze zdroji od Banky formou pfedhypoteéniho Uvéru nebo
v pfipadé nevyuziti financovani formou predhypotecniho uvéru do 10. dnG od doruceni navrhu na
zahajeni fizeni o povoleni vkladu zastavniho prava ke Stavebni parcele do katastru nemovitosti (navrh
na vklad zéstavniho prava) Katastralnimu Ufadu

c) Doplatek celkové kupni ceny ve vysi [ ] K& uhradi budouci strana kupujici z finan¢nich prostredkl
poskytnutych Bankou, formou hypote¢niho uvéru a to takto:

i. Cast doplatku kupni ceny ve wysi .......... ,- K¢ do 5 dni od nabyti pravni moci rozhodnuti Stavebniho
Ufadu v Kutné Hore, jimZ se povoluje stavba (stavebni povoleni) komunikace s vefejnym osvétlenim
na Projektovém pozemku ve prospéch u€tu budouci strany prodavajici &.
vedeného u , variabilni symbol: [____].
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Vi.

Vi

viii.

¢ast doplatku kupni ceny ve wysi .......... ,- K€ do 5 dnii od nabyti pravni moci rozhodnuti Stavebniho
Ufadu v Kutné Hofe, jimz se povoluje stavba (stavebni povoleni) rozvodu vody na Projektovém
pozemku, ve prospéch uétu budouci strany prodavajici €. , vedeného u

, variabilni symbol: | ]

Cast doplatku kupni ceny ve wySi .......... ,- K¢ do 5 dni od nabyti pravni moci rozhodnuti Stavebniho
Ufadu v Kutné Hore, jimz se povoluje stavba (stavebni povoleni) rozvodu elektfiny na Projektovém
pozemku, ve prospéch uétu budouci strany prodavajici €. , vedeného u

, variabilni symbol: | .

¢ast doplatku kupni ceny ve wysi .......... ,- K¢ do 5 dnii od nabyti pravni moci rozhodnuti Stavebniho
Ufadu v Kutné Hofe, jimz se povoluje stavba (stavebni povoleni) rozvodu plynu na Projektovém
pozemku, ve prospéch uétu budouci strany prodavajici C. , vedeného u

, variabilni symbol: | ]

Cast doplatku kupni ceny ve wySi .......... ,- K¢ do 5 dnii od nabyti pravni moci rozhodnuti Stavebniho
Ufadu v Kutné Hore, jimz se povoluje stavba (stavebni povoleni) kanalizace na Projektovém pozemku,
ve prospéch Uctu budouci strany prodavajici €. , vedeného u ,

variabilni symbol: | .

¢ast doplatku kupni ceny ve wysi .......... ,- K€ do 5 dnii od nabyti pravni moci rozhodnuti Stavebniho
Ufadu v Kutné Hofe, jimz se povoluje uzivani (kolaudace) komunikace s vefejnym osvétlenim na
Projektovém pozemku, ve prospéch U¢tu budouci strany prodavajici €. , vedeného

u , variabilni symbol: [ ]

Cast doplatku kupni ceny ve wySi .......... ,- K¢ do 5 dnii od nabyti pravni moci rozhodnuti Stavebniho
Ufadu v Kutné Hofe, jimz se povoluje uzivani (kolaudace) rozvodu vody na Projektovém pozemku, ve
prospéch Uctu budouci strany prodavajici €. , vedeného u ,

variabilni symbol: | .

¢ast doplatku kupni ceny ve wysi .......... ,- K€ do 5 dnii od nabyti pravni moci rozhodnuti Stavebniho
Ufadu v Kutné Hofe, jimz se povoluje uzivani (kolaudace) rozvodu elektfiny na Projektovém pozemku,
ve prospéch Uctu budouci strany prodavajici €. , vedeného u

variabilni symbol: | ].

Cast doplatku kupni ceny ve wysi .......... ,- K¢ do 5 dnii od nabyti pravni moci rozhodnuti Stavebniho
Ufadu v Kutné Hofe, jimz se povoluje uzivani (kolaudace) rozvodu plynu na Projektovém pozemku, ve
prospéch Uctu budouci strany prodavajici €. , vedeného u ,

variabilni symbol: | .

¢ast doplatku kupni ceny ve wysi .......... ,- K€ do 5 dnii od nabyti pravni moci rozhodnuti Stavebniho
Ufadu v Kutné Hore, jimZ se povoluje uzivani (kolaudace) kanalizace na Projektovém pozemku, ve
prospéch Uctu budouci strany prodavajici ¢. , vedeného u

variabilni symbol: | ].

Po spinéni podminek pro ¢erpani uvéru stanovenych smlouvou o Uvéru uzavienou mezi budouci
stranou kupujici a Bankou, tj. zejména:

(1) bude predlozen original tizemniho rozhodnuti na Projektovy pozemek,
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(2) budou prediozeny originaly rozhodnuti Stavebniho Ufadu v Kutné Hofe, jimZ se povoluje stavba
(stavebni povoleni) komunikace s vefejnym osvétlenim na Projektovém pozemku, rozvodu vody na
Projektovém pozemku, rozvodu elektfiny na Projektovém pozemku, rozvodu plynu na Projektovém
pozemku, kanalizace na Projektovém pozemku; vSechny s vyznaCenou dolozkou nabyti pravni
moci,

zapocne Banka vyplacet v zavislosti na tom, jaké resp. jaka stavebni povoleni budou pfedioZena,
doplatek celkové kupni ceny uvedeny pod pismeny i. az v. v tomto ¢lanku shora.

Po spinéni podminek pro ¢erpani uvéru stanovenych smlouvou o Gvéru uzavienou mezi budouci
stranou kupujici a Bankou, tj. zejména:

(3) budou prediozeny originaly rozhodnuti Stavebniho Ufadu v Kutné Hofe, jimz se povoluje uzivani
(kolaudace) komunikace s vefejnym osvétlenim na Projektovém pozemku, rozvodu vody na
Projektovém pozemku, rozvodu elektfiny na Projektovém pozemku, rozvodu plynu na Projektovém
pozemku, kanalizace na Projektovém pozemku; vSechny s vyznaCenou dolozkou nabyti pravni
moci,

zapocne Banka vyplacet v zavislosti na tom, jaké resp. jaka kolaudaCni rozhodnuti budou
pfedlozena, doplatek celkové kupni ceny uvedeny pod pismeny vi. az x. shora tak, jak je uvedeno
v tomto ¢lanku shora.

2. Budouci strana kupuijici se bez ohledu na postup Banky zavazuje, Ze druha ¢ast celkové kupni ceny a doplatek
celkové kupni ceny budou na Ucet strany budouci prodavajici pfipsany ve Ihitach uvedenych v tomto ¢lanku
shora. Budouci strana kupujici se za timto U¢elem zavazuje splnit podminky Cerpani pfedhypotecniho resp.
hypote€niho Uvéru, pfipadné uhradit druhou Cast celkové kupni ceny resp. doplatek celkové kupni ceny nebo
jejich ¢ast z vlastnich prostiedku.

3. Smluvni strany se dohodly, ze zavazek zaplatit celkovou kupni cenu Pfedmétu budouciho pfevodu je spinén
fadné a v€as, pokud ve stanovenych |hitach splatnosti bude pfislusna ¢astka pfipsana na pfislusny Gcet budouci
strany prodavajici stanoveny v této smlouvé.

VIl
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Budouci strana prodavaijici se zavazuje:
a) nejpozdéji do dokongit vystavbu komunikace s vefejnym osvétlenim, rozvodu elektfiny,
vody, plynu a kanalizace a zahajit vSechna kolaudacni fizeni; pfekroCeni terminu uvedeného v pfedchozi vété je
mozné pouze v téchto pfipadech:
= zdlvod( na strané pfisluSnych organ( statni spravy, a to vzdy o dobu, o kterou se fizeni
prodlouzilo oproti IhGtam stanovenym obecné zavaznymi pravnimi predpisy,
= jestlize pfekazka, ktera brani ve splnéni zavazk( nastala nezavisle na vili budouci strany
prodavajici, tedy nastala v disledku tzv. vy$§i moci, zejm. se jedna o dusledky vydanych obecné
zavaznych pravnich pfedpisu, dasledky vydanych spravnich pfip. soudnich rozhodnuti, embarga,
pfirodnich katastrof, pozaru, povodné, a jinych delsi dobu trvajicich klimatickych podminek (napf.
pokles primérné denni minimalni teploty pod -5 stupiit Celsia nebo prekroceni primérné denni
maximalini teploty nad 27 stuprili Celsia), v jejichz dusledku by nemohly byt dodrzeny stanovené
technologie a postupy.;
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= v pfipadé prodleni budouci strany kupuijici s platbou jakékoliv ¢asti celkové kupni ceny dle ¢l. VI.
resp. dle ¢l. IV. této smlouvy;
Pro Ucely této smlouvy se dokoncenim vystavby rozumi den zahajeni kolaudacniho fizeni.

b) predat Pfedmét budouciho pfevodu budouci strané kupuijici bez vad a nedodélku a to nejpozdéji do deseti
pracovnich dnl od splnéni nasledujicich podminek:
ba)  budouci strana kupujici uzavie Kupni smlouvu s budouci stranou prodavajici, a
bb)  budouci strana kupuijici bude mit fadné uhrazenou celkovou kupni cenu dle ¢l. VI. resp. dle ¢l. IV.
této smlouvy;

2. Budouci strana kupuijici se zavazuje:
a) za podminek stanovenych touto smlouvou uzavfit s budouci stranou prodavajici Kupni smlouvu;
b) uhradit jednotlivé splatky celkové kupni ceny v terminech stanovenych v €l. VI. této smlouvy;

c) prevzit Pfedmét budouciho pfevodu bez zbytetného odkladu, nejpozdéji vSak do 15 (patnacti)
kalendarnich dnu po vyzvani budouci stranou prodavajici.

3. Budouci strana kupujici bere na védomi, ze prohlidka Pfedmétu budouciho pfevodu je moZna jen po dosaZeni
nasledujiciho stavu: budou dokonéeny komunikace s vefejnym osvétlenim, rozvody elektfiny, vody, plynu a
kanalizace., jinak pouze po dohodé se zastupcem budouci strany prodavajici. V ostatnich pfipadech je vstup na
stavenisté prisné zakazan, a to z dlivodu bezpeénosti.

4. Budouci strana prodavajici je opravnéna pinéni povinnosti dle odst. 1 pozastavit v pfipadé prodleni budouci
strany kupujici s uhradami jakékoliv ¢asti celkové kupni ceny dle ¢l. VI. této smlouvy, a to do doby, neZ budouci
strana kupujici spini své povinnosti tykajici se Uhrad celkové kupni ceny a soucasné uhradi smluvni pokuty
s prodlenim spojené. O dobu prodleni budouci strany kupuijici s placenim celkové kupni ceny a plnénim dalSich
zavazk( se prodlouzi Ihdty a terminy ke spinéni zavazk( budouci stranou prodavajici.

VIIl.
Pravni nasledky prodleni budouci strany prodavajici a budouci strany kupujici

1. Pokud budouci strana prodavajici nedokonéi vystavbu komunikace s vefejnym osvétlenim, rozvodl elektfiny,
vody, plynu a kanalizace na Projektovém pozemku do 90 pracovnich dni ode dne uvedeného v €l. VII. odst. 1
pism. a), je povinna zaplatit budouci strané kupujici smluvni pokutu ve vysi 0,05% z jiz zaplacenych &asti celkové
kupni ceny za kazdy dal$i zapoCaty pracovni den prodleni, maximainé vSak ve vysi 3 % z celkové kupni ceny dle
¢l. IV. této smlouvy. Smluvni pokuta bude zaplacena bankovnim pfevodem proti pisemnému pozadavku budouci
strany kupuijici, nebo sniZenim posledni splatky kupni ceny o smluvni pokutu.

Shora uvedena Ihata 90 pracovnich dnt ode dne uvedeného v €l. VII. odst. 1 pism. a) této smlouvy nezapo¢ne
bézet nebo se jeji béh stavi v téchto pfipadech:
= zdlvod( na strané pfisluSnych organ( statni spravy, a to vzdy o dobu, o kterou se fizeni
prodlouzilo oproti IhGtam stanovenym obecné zavaznymi pravnimi predpisy,
= jestlize pfekazka, ktera brani ve splnéni zavazk( nastala nezavisle na vili budouci strany
prodavajici, tedy nastala v disledku tzv. vy$§i moci, zejm. se jedna o dusledky vydanych obecné
zavaznych pravnich predpisu, dasledky vydanych spravnich pfip. soudnich rozhodnuti, embarga,
pfirodnich katastrof, pozaru, povodné, a jinych delsi dobu trvajicich klimatickych podminek (napf.
pokles primérné denni minimalni teploty pod -5 stupiit Celsia nebo pfekroceni primérné denni
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maximalni teploty nad 27 stuprili Celsia), v jejichz dusledku by nemohly byt dodrzeny stanovené
technologie a postupy.;

= v pfipadé prodleni budouci strany kupuijici s platbou jakékoliv ¢asti celkové kupni ceny dle €l. VI.
resp. dle €l. IV. této smlouvy;

2. Budouci strana kupuijici je opravnéna od této smlouvy odstoupit, jestlize:

a) budouci strana prodavajici nedokon¢i vystavbu komunikace s vefejnym osvétlenim, rozvod( elektfiny, vody,
plynu a kanalizace na Projektovém pozemku ani do nebo

b) budouci strana prodavaijici porusi svoji povinnost uzavifit Kupni smlouvu s budouci stranou kupujici.

3. Budouci strana kupujici se zavazuje uhradit budouci strané prodavajici smluvni pokutu ve vysi 0,05 %
z celkové kupni ceny za kazdy i zapo&aty den prodleni, pokud

a) porusi svoji povinnost dle ¢l. VII. odst. 2 této smlouvy, nebo

b) porusi svoji povinnost dle ¢l. V. odst. 1 nebo dle €l. V. odst. 2 této smlouvy.

4. Budouci strana prodavajici je opravnéna dale od této smlouvy odstoupit v pfipadé, kdy:

- budouci strana kupujici neuzavie kupni smlouvu s budouci stranou prodavajici ve Ihaté dle ¢l. l11. této
smlouvy, nebo

- budouci strana kupuijici nepfedlozi budouci strané prodavajici smlouvu o pfedhypotecnim Uvéru nebo
smlouvu o hypote¢nim Uvéru nebo smlouvu o zfizeni zastavniho prava dle ¢l. V. této smlouvy ani
v dodate¢né patnactidenni Ihité od pisemného vyzvani budouci stranou prodavajici, nebo

- jakakoliv splatna ¢ast celkové kupni ceny nebude uhrazena budouci strané prodavajici v piné vysi ani
do 30-ti dn(i ode dne splatnosti stanovené touto smlouvou nebo diléi fakturou.

5. Odstoupi- li budouci strana prodavajici od této smlouvy (€l. VIII. odst. 4 této smlouvy), ma budouci strana
kupujici narok na vraceni finan¢nich prostfedku zaplacenych na celkovou kupni cenu snizenych o smluvni pokutu
ve vySi 20 % z celkové kupni ceny dle ¢l. IV. této smlouvy, minimélné viak snizenych o cely rezervaéni poplatek
dle ¢l. I. odst. 1. této smlouvy. Smluvni pokuta dle pfedchozi véty této smlouvy bude nejméné ve vysSi
rezervaCniho poplatku (Cl. I. odst. 1. této smlouvy). Narok na nahradu Skody ani na uhradu smluvni pokuty dle
ostatnich ustanoveni této smlouvy timto neni dotCen.

6. Odstoupi- li budouci strana kupujici od této smlouvy (€l. VIII. odst. 2 této smlouvy), ma budouci strana kupuiici
narok na vraceni financnich prostfedk(i zaplacenych na celkovou kupni cenu, a to do 30 dnd od doruéeni
pisemného odstoupeni budouci strané prodavajici.

IX.
Prohlaseni smluvnich stran

1. Budouci strana prodavajici timto prohlaSuje, Ze na Pfedmétu budouciho pfevodu nevaznou zadna zastavni
prava, neni zfizeno pfedkupni ani ndjemni pravo, ani neexistuji zadné jiné pravni vady, to vSe s vyjimkami nize
uvedenymi.

2. Budouci strana kupujici bere na védomi, ze po podpisu této smlouvy bude budouci stranou prodavajici
uzaviena smlouva o zfizeni zastavniho prava ke Stavebni parcele ve prospéch pfislusné Banky za Ucelem
zajisténi predhypoteniho Uvéru, ktery bude poskytnut budouci strané kupuijici k Uhradé druhé Casti celkové
kupni ceny z titulu smlouvy o poskytnuti pfedhypoteéniho Uvéru a za Ucelem zajiSténi hypote€niho Uvéru, ktery
bude poskytnut budouci strané kupujici k thradé doplatku celkové kupni ceny z titulu smlouvy o poskytnuti
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hypote¢niho Uvéru. Budouci strana kupujici se zfizenim tohoto zastavniho prava budouci stranou prodavajici
vyslovné souhlasi a prohlauje, ze kupni smlouvou takové zastavni pravo v piném rozsahu pfevezme.

3. Smluvni strany si k dosazeni UCelu této smlouvy, . krealizaci pfevodu vlastnického prava k Pfedmétu
budouciho pfevodu a k uhradé celkové kupni ceny, zavazuji poskytnout vzajemnou soucinnost.

X.
Zavére¢na ustanoveni

1. VeSkeré pfilohy k této smlouvé uvedené vySe v textu této smlouvy tvofi jeji nedilnou soucast. Jde o tyto
pfilohy:
a)  pfiloha €. 1 Ramcové znéni kupni smlouvy

b)  pfiloha &. 2 Mapa katastru nemovitosti na Projektovy pozemek

c)  pfiloha €. 3 Geometricky plan se zobrazenim Stavebni parcely

d)  pfiloha €. 4 Kopie vypisu obchodniho rejstiku budouciho prodavajiciho
e)  pfiloha €. 5 Kopie vypisu z listu vlastnictvi

2. Pfipadné zmény nebo dopliky k této smlouvé je mozno Einit pouze v pisemné formé.

3. Smluvni strany se dohodly, ze veSkeré pisemnosti budou zasilany na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy.
Pokud nékterd ze smluvnich stran nepfevezme doporuéenou zésilku, bude zasilka uloZzena u poskytovatele
postovnich sluzeb po deseti dnech od tohoto ulozeni povazovana za doruéenou.

4. Smluvni strany prohlaSuji, Ze jsou si védomy toho, Ze k datu podpisu této smlouvy neni mozné uvést
objektivné veSkeré konkrétni Udaje s tim, ze absenci téchto Udaji nepovazuji za vadu, ktera by Cinila tuto
smlouvu neplatnou, nebo by mohla byt divodem k odstoupeni od této smlouvy. Budouci strana kupuijici vyslovné
zmociuje budouci stranu prodavajici k doplnéni takovych udaju.

5. Pokud jakykoli zavazek vyplyvajici z této smlouvy, avSak netvofici jeji podstatnou nélezitost, je nebo stane se
neplatnym nebo nevymahatelnym jako celek nebo jeho &ast, je piné oddélitelnym od ostatnich ustanoveni této
smlouvy, strany se zavazuji v ramci této dohody nahradit formou dodatku k této smlouvé tento neplatny nebo
nevymahatelny oddéleny zavazek takovym novym platnym a vymahatelnym zévazkem, jehoZz pfedmét bude
v nejvy$§i mozné mife odpovidat pfedmétu plvodniho oddéleného zavazku. Pokud vSak jakykoli zavazek
vyplyvajici z této smlouvy a tvofici jeji podstatnou nélezitost je nebo se stane neplatnym nebo nevymahatelnym
jako celek nebo jeho Cast, strany nahradi neplatny nebo nevymahatelny zavazek v ramci nové smlouvy takovym
novym, platnym a vymahatelnym zavazkem, jehoz pfedmét bude v nejvy38i mozné mife odpovidat pfedmétu
plvodniho zavazku obsazeného v této smiouvé.

6. Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, z nichZ obdrzi budouci strana prodévajici dvé vyhotoveni
a budouci strana kupuijici dvé vyhotoveni.

7. Smluvni strany této smlouvy se dohodly, Ze vSechny spory, které z této smlouvy nebo v souvislosti s ni
vzniknou, budou projednany a rozhodnuty v rozhod&im fizeni u Rozhodé&iho soudu Ceské republiky, k.s., IC: 276
06 694, se sidlem v Praze, a to jedinym timto soudem vybranym rozhodcem zapsanym v seznamu rozhodcl
Rozhodgiho soudu Ceské republiky. Rozhodéi Fizeni probéhne v souladu s Jednacim fadem, Poplatkovym fadem
a dal8imi pravidly Rozhodgiho soudu Ceské republiky (rozhodcisoud.net). Strany vyslovily vyslovny souhlas s
tim, Ze podle téchto pravidel platnych v dobé zahajeni rozhod¢iho fizeni bude v fizeni ve smyslu ustanoveni § 19
odst. 1 zakona €. 216/1994 Sb. postupovano a timto povéfuji soudem vybraného rozhodce k rozhodnuti sporu
podle zasad spravedinosti. Strany se vyslovné dohodly, ze Ustniho jednani pfed rozhodcem neni tieba.

Cirkvice budouci kupni pozemek tvér 9



8. Smluvni strany prohladuji, ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem fadné pfecetly, Ze byla uzavfena po
vzajemné dohodé podle jejich pravé a svobodné ville, uréité, vazné a srozumitelné, nikoli v tisni nebo za napadné
nevyhodnych podminek.

9. Shodnou vili s podminkami této smlouvy stvrzuji smluvni strany svymi viastnoruénimi podpisy.

Budouci strana prodavajici: Budouci strana kupuijici:
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